Zmluva o najme obecného bytu

uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov
a
uznesenim obecného zastupitel'stva &. 235/8/1/2021 zo diia 25.2.2021

Prenajimatel’ Obec VYSOKA PRI MORAVE

sidlo : 900 66 Vysoka pri Morave, ul. Hlavna &. 196
zastupena: starostom obce Du$anom Dvoranom
ICO: 00 305 197, DIC: 2020643746

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. pobo¢ka Malacky
Cislo Gétu v tvare IBAN: SK82 5600 0000 003280623002

a

Najomca Berto sk, s.r.o.

sidlo : 900 66 Vysoka pri Morave, ul. Hlavna &. 1
zastpena: Ignac Bertovic - konatel”

ICO: 45278 156, IC DPH/DIC: 2022926818

Bankové spojenie:
Cislo ¢tu v tvare IBAN:

(Prenajimatel’ a Najomca dalej spolo¢ne len ako ,.zmluvné strany* a kazdy z nich jednotlivo ako
.zmluvna strana®).

Zmluvné strany prehlasujui, ze st spdsobilé na pravne ikony v plnom rozsahu a uzatvaraju najomnu
zmluvu nasledovného znenia:

L

]

I
PREDMET NAJMU

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na Okresnom Grade v Malackach,
katastralnom odbore, pre obec Vysoka pri Morave, kat. izemie Vysoka pri Morave na liste
vlastnictva LV ¢.878 ako parcela registra ,,C* KN ¢&. 601/2. Nehnutelnost’ — byt sa nachadza na
prizemi v budove s.&. 21- Utitel'ska bytovka na Hlavnej ulici v kat. tzemi obce Vysoka pri
Morave, okres Malacky.

Predmetny byt pozostdva z 2 obytnych miestnosti a prislusenstva bytu, ktoré tvori kuchyna,
predsief, hala, komora, kipeliia, WC a pivnica. Vykurovanie v byte je plynové lokalne. Stiéastou
vybavenia bytu je kuchynska linka, plynovy sporak a prietokovy plynovy ohrieva¢ vody. Celkova
vymera podlahovej plochy bytu s prislusenstvom je 47m2.

Byt vrétane jeho prislusenstva prenajimatel’ odovzda najomcovi najneskor v deft zadiatku najmu
v stave sposobilom na byvanie.

IL.
DOBA A UCEL NAJMU

Néjom premetu najmu sa uzatvéara na dobu uréiti od 01.03.2021 do 30.06.2021 Uplynutim tejto
doby sa najom skonéi.

Néjomny pomer zanika uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty. Po skon&eni ndjmu najomca
nema narok na nahradné ubytovanie.

Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukongit skér obojstrannou
pisomnou dohodou.

Ugelom najmu je byvanie maximalne Styroch zamestnancov najomcu bez moznosti d’alieho
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prenechania predmetu najmu inym osobam bez predchadzajuceho pisomného sihlasu
prenajimatela.

Po skonCeni najmu sa ndjomca zavizuje predmetny byt a jeho zariadenie odovzdat
prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom
pripade je ndjomca povinny uhradit' prenajimatelovi preukéazatelne vzniknuté néklady na tie
opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

TIL
NAJOMNE A PLATBY ZA PREVADZKOVE NAKLADY

Nijomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi mesa¢né najomné stanovené na zaklade Verejnej
obchodnej sutaze ¢. 2/2020 obce Vysoka pri Morave, vyhodnotenej dita 22.12.2020 a na zaklade
Uznesenia Obecného zastupitel'stva vo Vysokej pri Morave ¢. 235/8/1/2021 zo diia 25.02.2021 a
dohodou zmluvnych stran vo vyske 166,85 EUR (slovom: stoSestdesiat est’ eur a osemdesiatpat’
centov) (d’alej len ,,ndjomné*).

V nidjomnom nie sii zahrnuté poplatky za uZivanie bytu a sluzby spojené s uzivanim bytu.
Mesaéné preddavky na dhradu za sluzby poskytované s uzivanim bytu vo vyske 45 EUR
(spotreba plynu), vo vyske 25 EUR (spotreba elektrickej energie), vo vyske 18 EUR (spotreba
vody) a vo vySke 18 EUR (vyvoz zumpy) st uréené podl'a predpokladanych nakladov. Mesa¢né
najomné vratane preddavkov za sluzby poskytované s uzivanim bytu st stanovené v celkovej
vyske 272,85 EUR (slovom: dvestosedemdesiatdva eur a osemdesiatpit’ centov).

Ak sa zmenia cenové predpisy alebo okolnosti rozhodujice pre stanovenie vysky najomného
alebo ceny sluzieb poskytované s uzivanim bytu, prenajimatel’ mé pravo jednostranne zmenit
vySku ndjomného a mesaénych preddavkov na thradu za sluzby spojené s uZivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze ozndmi najomcovi zmenu vy$ky najomného a vysku preddavkov
pisomne pred ich splatnostou. Okolnostami rozhodujiicimi pre stanovenie Ghrad sa rozumie
mimo iného aj kazda zmena v poéte 0séb uzivajicich byt spolu s ndjomcom. Néjomca je povinny
tieto zmeny oznamit’ do 4 dni prenajimatel’ovi.

Vysku ndgjomného a vySku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v
ods. 6 od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po skutoénosti, ktora zaklada pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Zugtovanie preddavkov na dhradu plneni poskytovanych s najmom bytu prenajimatel’ vykona
podl'a skuto¢nych nakladov v termine do 30. méja nasledujiceho kalendarneho roku po obdrzani
dodavatel'skych faktir. Vykazany preplatok je prenajimatel’ povinny najomcovi vratit do 30 dni
odo dna doruCenia vyuctovania. Néjomca sa zavizuje vykazany nedoplatok zaplatit’
prenajimatelovi do 30 dni odo diia doruéenia vyuétovania.

Nidjomné, tihrada za uzivanie bytu a sluzby spojené s uZzivanim bytu sa plati za prislu$ny
mesiac do 5. diia prislusného mesiaca, na Gcet, ktory je uvedeny na Predpise zalohovych
platieb. Ak ndjomca nezaplati thradu v tomto termine, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi
poplatok z omeskania v zmysle ust. § 697 Ob¢ianskeho zakonnika v nadviznosti na ust. § 4
nariadenia vlady Slovenskej republiky €. 87/1995 Z.z. v platnom zneni.

Za kazdu zaslani upomienku alebo vyzvu na thradu najomného, sluzieb stvisiacich s najmom
alebo zaloh neuhradenych najomcom v lehote splatnosti, ktoru zasle prenajimatel najomcovi, je
najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi sumu 4,00 € v ktorej st zohladnené postové,
administrativne a materialové naklady prenajimatel'a vzniknuté v savislosti so zaslanim takejto
zasielky najomcovi.
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Ak za ndjomca po zaniku ndjmu z bytu nevystahuje a byt nevyprace alebo neodovzda od neho
kl'i¢e alebo ostatné prevzaté veci a tym znemozni prenajimatelovi byt uzivat' alebo ho dalej
prenajimat’, je povinny platit’ prenajimatel'ovi odplatu za uzivanie vo vySke mesaénej uhrady za
kazdy zacaty mesiac do doby jeho skutoé¢ného vystahovania a vypratania bytu alebo odovzdania
klacov.

V.
PENAZNA ZABEZPEKA

Zmluvné strany sa dohodli na pefiaznej zabezpeke, ktora bude slizit’ na zabezpecenie pripadnych
pohl'adavok prenajimatela vo¢i ndjomcovi z dovodu neplatenia ndjomného alebo Ghrad za
plnenie poskytované s uzivanim predmetu najmu a prislusenstva, z dovodu spdsobenej $kody na
predmete najmu alebo jeho zariadeni alebo v suvislosti s inymi pohladavkami savisiacimi s
uzivanim predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska pefaznej zabezpeky je dvojnasobok ndjomného t.j.333,70
EUR. Penazna zabezpeka je splatna do 3 dni od podpisania zmluvy obomi zmluvnymi stranami.
Po skoneni najmu je prenajimatel’ povinny vratit najomcovi nevylerpani Cast petiaznej
zabezpeky najneskor v lehote jedného mesiaca odo dila, ked’ najomca vypratal predmet najmu a
vyrovnal s prenajimatel'om naroky stvisiace s nijmom.

V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Najomcovi vznika dilom uzatvorenia tejto zmluvy narok na riadne uZivanie bytu a jeho
prisluSenstva v stlade s ¢lankom II ods. 1 tejto zmluvy.

Popri prave uzivat’ byt maju osoby. Zijlce v predmete najmu aj pravo uzivat vonkajsie priestory
okolo domu a pravo pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Néajomca sa zavizuje vykonavat' v prenajatom byte drobné opravy sivisiace s jeho uzivanim a
uhradzat' naklady spojené s jeho beznou udrzbou. Nutnost' vykonu oprav, ktoré ma znasat
prenajimatel, je povinny oznamit mu bez zbytoéného odkladu, t.j. najneskér do S5-tich
kalendarnych dni po vzniku poruchového stavu a si¢asne mu umoznit’ ich vykonanie. V opaénom
pripade zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Akékol'vek stavebné (pravy a zmeny v byte mdze najomca vykonavat len so siihlasom
prenajimatel’a. Zakazané s akékol'vek zasahy do elektrického vedenia, plynového vedenia a
take Gpravy, ktoré by mohli ohrozit’ statiku bytu alebo domu alebo zmenit’ jeho charakter.
Najomca je povinny. v silade s § 665 Obgianskeho zdkonnika, umoznit’ prenajimatelovi alebo
osobe nim poverenej v pracovnych diioch po predchadzajucej dohode s ndgjomcom pristup do bytu
a nebytovych priestorov prindleziacich k bytu za u¢elom kontroly, &i najomca uziva prenajaty byt
a jeho prisluenstvo riadnym spdsobom.

Najomca nie je opravneny, bez suhlasu prenajimatel’a, prihlasit na pobyt v byte d’al$iu osobu,
okrem 0s6b, ktoré st uvedené v prilohe tejto zmluvy.

Najomca je povinny podielat’ sa na udrziavani ¢istoty a poriadku v byte a prilahlych vonkajsich
priestoroch.

Najomca je povinny uhradit’ $kody sposobené inym nez riadnym uzivanim bytového zariadenia,
pri ktorom doslo k jeho poskodeniu, strate alebo kradezi a to v sume, ktort vypocita prenajimatel’
podTla trhovej ceny bytového zariadenia ku diiu vzniku skody.

VI
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA
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Prenajimatel” alebo nim poverena osoba je opravneny od najomcu na pristup do bytu a priestorov
prinaleziacich k bytu za G¢elom kontroly, ¢i najomca uziva prenajaty byt a jeho zariadenia riadnym
sposobom v sulade s bodom 8 tohto ¢lanku. Toto opravnenie moZe uplatnit’ po dohode s ndgjomcom
raz za dva mesiace, CastejSie len v pripade podozrenia, Ze dochddza k po3kodzovaniu majetku
prenajimatela.

. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat' od najomcu na jeho naklady odstranenie neziaducich

zasahov do zariadenia bytu alebo spolo¢nych Casti a zariadeni, ktoré najomca uskutoénil bez
predchadzajiceho sthlasu prenajimatel’a a to do troch kalendarnych dni od poziadania.

. Prenajimatel’ je povinny vykondvat prehliadku funk¢énosti domovych zariadeni slaziacich k

riadnemu uzivaniu bytu, vykonavat' reviziu technickych zariadeni a vykonavat' opravy a upravy
zasadného charakteru a vSetky dalSie opravy, ktoré nemaju charakter drobnych oprav. Medzi
opravy a upravy zasadného charakteru patria najmi:

a) opravy stre$nych krytin

b) stavebné tpravy, ktoré by mohli zmenit statiku bytu alebo domu,

¢) zasahy do elektrického alebo plynového vedenia,

d) zasahy do vodovodnych rozvodov,

e) zmena GCelu uzivania bytového alebo nebytového priestoru.

VIIL
VYHLASENIA ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny s predmetom najmu disponovat’,

Néjomca vyhlasuje, ze si je vedomy skutoénosti , Ze tato zmluva sa uzatvara podl'a ustanovenia §
685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mu nie st zname Ziadne pravne vady predmetu najmu a zaroveri
vyhlasuje, Ze predmet najmu prenechava najomcovi v stave spdsobilom na riadne uZivanie.
Néjomca vyhlasuje, Ze pred uzavretim tejto zmluvy vykonal obhliadku predmetu najmu,
oboznamil sa s pravnym aj technickym stavom predmetu najmu.

Najomca berie na vedomie, Ze po skonéeni najmu nema pravo na zabezpecenie bytovej nahrady.
O prevzati a odovzdani predmetu ndjmu vyhotovia zmluvné strany preberaci protokol, v ktorom
sa zaznamena predmet najmu, jeho stav a pripadné skody.

IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa oboznamili s obsahom tejto zmluvy, ktorému porozumeli a na znak sihlasu ju
vlastnoruéne podpisuju.

Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pisomnych dodatkov k nej.

Zasielka sa povazuje za doruCent, ak ju adreséat prevzal, ale tiez v pripade, ak ju odmietol
prevziat' alebo neprevzal, hoci bola zaslana na adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na
ini posledni znamu adresu, ktori si zmluvné strany pisomne oznamili ako nova kontaktni
adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za dorucenu diiom, ked’ sa
vratila odosielatel'ovi ako nedoruéena, resp. nedoruéitelna.

Ostatné vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obéianskeho
zakonnika.

Néjomca sthlasi so spracovanim osobnych udajov v zmysle Zakona ¢&. 122/2013 Z.z. o ochrane
osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov.

Pokial' sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, nema to vplyv na platnost
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V pripade, zle niektoré z ustanoveni tejto zmluvy sa stane
neplatnym alebo net¢innym zavizuji sa zmluvné strany, ze ho nahradia ustanovenim, ktoré
najviac zodpoveda pdvodnej voli stran a Géelu podla tejto zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre najomcu a jeden pre prenajimatela.
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8.  Zmluvné strany prehlasuju, Ze sa oboznamili s obsahom zmluvy a sthlasia s nim. Stgasne
vyhlasuji, ze zmluvu uzatvorili na zaklade slobodnej véle a nie v tiesni alebo za napadne

nevyhodnych podmienok.

9. Zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na web stranke prenajimatel’a v zmysle ustanoveni § 47a ods. 1

Obcianskeho zakonnika

Vo Vysokej pri Morave, dita 01.03.2021

Prenajimatel’ ...
. Dusan Dvoran,
starosta obce Vysoka pri Morave

Najomca
Igndc Bertovi¢ Berto sk, s.r.o.
Konatel Berto sk, s.r.o. _Hlawna 1
900 65 Vysoka pri Morave
IC0: 45278156

IC DPH: SK2022926818
=
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